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ROVANIEMI

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos 18. kaupunginosa korttelit 5803, 5806, 5807, 5817,
5822 seka katu-, pysakointi-, erityis-, tori- ja virkistysalue.

Kuva 1. limakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja
lahtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointi-
tavat seka osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.
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Kuva 2. Suunnittelualue.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JATA-
VOITE

SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee 18. kaupungin-
osassa Napapiirilld Pajakylassa. Suunnit-
telualue kasittaa korttelit 5803, 5806,
5807, 5817, 5822 seka katu-, pysakainti-,
erityis-, tori- ja virkistysalueen (VU-4).
Aluetta rajaavat pohjoisesta Valtatie 4,
idasta Pukinpolku, etelasta matkailualue

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Jou-
lumaantien ja Tahtikujan valisen ohjelma-
palvelutoimijoille varatun urheilu- ja virkis-
tysalueen (VU-4) muuttamista matkailutoi-
mintaa palveleviksi korttelialueiksi. Sa-
malla tutkitaan Valtatie 4:n ja Joulumaan-

ja -rakennukset seka lannesta Tahtikuja.
Suunnittelualueella on matkailua palvele-
via rakennuksia ja virkistysalueita. Suun-
nittelualue sijaitsee Valtatie 4:n laheisyy-
dessa.

tien valisten kortteleiden, toriaukean ja ka-
tualueiden asemakaavaa. Suunnittelualu-
eelle halutaan mahdollistaa uusi tapahtu-
matori ja samalla kehittaa liikkenne- ja py-
sakaointijarjestelyita. Lisaksi alueelle tutki-
taan lisarakentamista ja ratkaistaan kortte-
lin 5807 tontilla 3 sijaitsevan Lahjatalon ra-
kennussuojelukysymys (sr-4).

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori



SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualue kasittda useamman kort-
telin, joissa sijaitsee erilaisia matkailutoi-
mintaan liittyvia rakennuksia. Rakennus-
kanta on rakentunut 1950-luvulta 2000-lu-
vulle.

MAANOMISTUS

Suunnittelualueella on Rovaniemen kau-
pungin omistamia alueita ja yksityisten
maanomistajien omistamia alueita.
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Kuva 4 Maanomistus su;nnittelualueella.
ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 21.9.2022 voimaan
tullut Rovaniemen ja Itd-Lapin maakunta-
kaava, jossa alue on merkitty matkailupal-
velujen alueeksi/kohteeksi (RM 1411).

INapapii

Kuva 5. Ote Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaa-
vasta.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa,
mutta AKL:n 39 § mukaiset yleiskaavan si-
saltovaatimukset otetaan huomioon ase-
makaavan muutosta laadittaessa.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuus-
ton 7.5.2018 §48 hyvaksyma asema-
kaava. Asemakaavassa alueelle on mer-
kitty liilke- ja toimistorakennusten kortteli-
alueita (K), urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue (VU-4), katuaukio-/torialue, lahivirkis-
tysalue (VL), autopaikkojen korttelialue
(LP-3) ja suojaviheralue (EV).
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaa\;é.
TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto 0: Voimassa olevan asema-
kaavan mukainen tilanne

Vaihtoehto 1: Alueelle laaditaan asema-
kaavan muutos luonnosvaihtoehdon 1 mu-
kaisesti.

Vaihtoehto 2: Alueelle laaditaan asema-
kaavan muutos luonnosvaihtoehdon 2 mu-
kaisesti.

Vaihtoehto 3: Alueelle laaditaan asema-
kaavan muutos alustavan asemakaavaeh-
dotuksen mukaisesti.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovanie-
men kaupungin kaavoitus.

Asemakaavan muutoksen laadinnassa
hyddynnetaan olemassa olevia selvityksia
ja taydennetaan niita tarvittavilta osin.



SELVITYKSET

Nimi

Tekija

Paiva-
maara

Joulupukin
Lahjatalon
rakennus-
historia-
selvitys,
RHS

Arkkitehti-
toimisto
Jorma
Teppo Oy

26.5.2023

Joulupukin
Lahjatalon
rakenteelli-
nen kunto-
arvio

Sarotek Oy

8.12.2024

Joulupukin
Lahjatalon
LVIA-kunto-
arvio

LVI-Savo-
lainen Oy

21.11.2024

Joulupukin
Lahjatalon
sahkokun-
toarvio

ELNOR Oy

8.12.2024

Tieliikenne-
meluselvi-
tys

Insindoritoi-
misto W.
Zenner Oy

7.10.2025

Joulupukin

FCG Oy

7.11.2024

Pajakylan
tapahtuma-
torin suun-
nitelma

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja
valillisia vaikutuksia arvioidaan Alueiden-
kayttdlain 9 §:n sekd Maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(AKL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia seka

lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (AKL 62 §).

Tunnistetut osalliset:
Viranomaiset

— Lapin Elinvoimakeskus
— Lupa- ja valvontavirasto
— Lapin maakuntamuseo

Kaava-alue ja sen ymparisto

— Kaava-alueeseen rajoittuvien Kkiin-
teistdjen maanomistajat ja -haltijat

— Napapiirin Energia ja Vesi

— Rovakaira Oy

— Joulupukin Pajakylan osuuskunta
— alueen teleoperaattorit

— asukkaat ja kuntalaiset

Osallisten maaraa taydennetaan tarvitta-
essa kaavaprosessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 62 § ja 63 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tettiin kaavoituspaallikon 11.12.2023 (§
23) viranhaltijapaatoksella nahtaville 19.6.
- 18.7.2024, jolloin osallisilla oli mahdolli-
suus esittaa mielipiteensa kaavamuutok-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitettiin kirjeitse
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteis-
téjen maanomistajille ja -haltijoille seka
18.6.2024 Lapin Kansassa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus
jattaa mielipiteita siihen asti, kunnes ehdo-
tus asemakaavan muutokseksi asetetaan
julkisesti nahtaville.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)

Asemakaavan muutosluonnokset ja muu
kaava-aineisto pidettiin yleisesti nahtavilla
9.10.—22.10.2025 palvelupiste Osviittassa
(Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi) ja
kaupungin internet -sivuilla kaavatorilla.
Nahtavillapitoa ja kuulemisaikaa jatkettiin
31.10.2025 saakka. Nahtavillaolon aikana



kaavaluonnoksista ja muusta kaava-ai-
neistosta on ollut mahdollisuus jattaa kir-
jallisia ja suullisia mielipiteita. Nahtavilla
olosta ilmoitettiin kirjeitse kaava-alueen ja
siihen rajoittuvien kiinteistéjen maanomis-
tajille ja -haltijoille seka kuulutuksella
8.10.2025 Lapin Kansassa.

Ehdotusvaihe (AKL 65 § ja MRA 27 §)
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi seka
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla
ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esit-
taa muistutus kaavaehdotuksesta. Nahta-
villa olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alu-
een ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka Lapin
Kansassa etta kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Ro-
vaniemen kaupunginvaltuusto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta (OAS) ja kaavaluon-
noksista seka muistutukset kaavaehdotuk-
sesta toimitetaan Rovaniemen kaupungin-
hallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupungin kirjaamo,
PL 8216,

96101 Rovaniemi

tai

sahkopostilla osoitteeseen:
kirfaamo@rovaniemi.fi

TEKNISET PALVELUT / KAAVOITUS
Mantyvaarantie 2, 96100 Rovaniemen
kaupunki www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT

Kaavasuunnittelija Oona-Sofia Koivu-
ranta, p. 0163226143
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
p. 0405789283,
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi



KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE

Rovaniemen kaupungin tekniset
palvelut

VIRANHALTIJAPAATOS
kaavoituspaallikko

Kaavoituksen kaynnistamispaatos

11.12.2023 § 23

VIREILLETULO

Vireilletulo nahtavilla (OAS) 14 vrk,
mahdollisuus jattda mielipide

19.6.2024 - 18.7.2024

VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnokset ja muu
valmisteluaineisto nahtavilla 14 vrk,
mahdollisuus jattda mielipide

9.10.-31.10.2025

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaavaehdotukseksi 26.5.2026 § 94
KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspaatos x.X.2026 §x
EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk, X.X.X.X.2026
mahdollisuus jattda muistutus
KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle x.x.202x §x
KAUPUNGINVALTUUSTO Hyvaksyy kaavaehdotuksen X.x.202x §x
30 vrk aikaa jattaa valitus Pohjois-
Suomen hallinto-oikeudelle 30 vrk

MUUTOKSENHAKUAIKA

paatoksen tiedoksisaannista




